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VUOKRASOPIMUS NAATAKUIJA 4

Vuokranantaja

VAV Palvelukodit Oy, Y-tunnus 2696057-9, osoite Veturikuja 7, 01300 Vantaa (jaljempana

Vuokranantaja)

Vuokralainen

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue, Kirjaamo, PL 1000, 01301 Vantaa (jaljempana Vuokralainen)

Vuokrauksen kohde ja tarkoitus

Vuokranantaja vuokraa Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kaytt66n omistamansa

palveluasumiseen tarkoitetut tilat osoitteessa Naatakuja 4.
Vuokrauksen kohde on valmistunut vuonna 1990.

Rakennus vuokrataan kaytettavaksi erityista tukea tarvitsevien asumiseen ja sita palvelevaan

kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen ja Vuokranantaja sitoutuvat noudattamaan kohteen kayttotarkoitusta, ellei erikseen

sovita kirjallisesti muun toiminnan harjoittamisesta.

Vuokrattavat tilat kasittavat 32 kpl erityisasuntoja palvelutiloineen. Vuokralaisen hallintaan tulevat
myo6s muut rakennukseen sisaltyvat, palvelutuotantoa palvelevat oleskelu- ja palveluntuottajatilat

seka tekniset tilat.
Vuokrattavien tilojen osuus kohteesta on 1 368 m2.

Tarkempi erittely tiloista on sopimuksen liitteena (tilaluettelo ja -erittely).
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Taustatiedot vuokrasopimukselle

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat solmineet taman vuokrasopimuksen, koska osapuolten valilla

voimassa ollut maaraaikainen vuokrasopimus on paattynyt 31.12.2024.

Vuokrasopimuksessa noudatettavat ehdot maaraytyvat lilkkehuoneiston vuokrauksesta annetun
lain (482/1995) mukaisesti.

Kohteen kaytossa sitoudutaan noudattamaan lakia yhteishallinnosta valtion tukemissa
vuokrataloissa (1169/2022).

Vuokrauksen kohteen rakentamiseen on saatu Valtiokonttorin vuosimaksulainaa. Vuokratut tilat ja
tama vuokrasopimus ovat aravarajoituslain (1190/1993) mukaisten kaytto- ja luovutusrajoitusten

alaisia. Rajoitukset ovat voimassa vuoteen 2035 asti.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan Vuokrakohdetta arvonlisdaverovahennykseen ja
hyvinvointialuepalautukseen oikeuttavassa tarkoituksessa siten, ettda Vuokranantajalla on oikeus

peria koko vuokrasuhteen ajan arvonlisdverolain nojalla arvonlisdverollista vuokraa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimusosapuolet vastaavat itse verotuksellisista muutoksista,

veroriskeista seka mahdollisista muutoksista omissa rahoitusjarjestelyissaan.

Vuokrakausi
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimus alkaa 1.1.2025, jolloin alkaa myds

vuokranmaksuvelvollisuus.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka

aikana irtisanominen on suoritettu.

Irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen ja kuusi (6)

kuukautta vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen.

VAV Palvelukodit Oy Veturikuja 7 (PL 39) 010 235 1450
01301 Vantaa vav.fi



Palvelu-
kodit

xxX.XX.20xx

Vuokran maara
Kiinteistd vuokrataan verollisena, koska vuokranantaja on hakeutunut kiinteistéjen

kayttooikeuden luovutuksesta verovelvolliseksi (ALV 30 §).

Vuokrattavista kohteista perittava kokonaisvuokra on yhteensa 26 979,40 euroa kuukaudessa

sisadltden arvonlisdveroa 5 481,88 euroa.

Vuokran maksu

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2. paivdan mennessa
Vuokranantajan tilille FI63 5000 0120 3282 72.

Vuokran tarkistus

Taman sopimuksen tarkoittamia vuokria tarkistetaan vuosittain 1.3.
Ensimmainen vuokran korotuksen ajankohta on 1.3.2025.

Vuokrauksen kohteen kokonaisvuokra 1.3.2025 alkaen on yhteensa 27 650,62 euroa kuukaudessa

sisaltden arvonlisdveroa 5 618,25 euroa.
Vuokran tarkistus perustuu aravarajoituslain (1190/1993) 7 §:n (ns. omakustannusvuokraan).

Korotusmenettelyssa noudatetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain (481/1995) 32
§:ssd mainittua menettelya.
Korjaus- ja kustannusvastuut

Vuokrauksen kohde vuokrataan siind kunnossa, kun se sopimuksen alkaessa on.
Peruskorjaukset

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan rakennuksiin tehtavista pitkan tahtdaimen suunnitelmiin

perustuvista rakenteellisista peruskorjauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan erillisena hankkeena
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toteutettavaa korjausrakentamista, jossa korjaustoimenpiteen kohteena oleva
rakennusosakokonaisuus tai sen merkittava osa uusitaan tai peruskorjataan kokonaisuudessaan.
Peruskorjauksia ovat esimerkiksi (lista ei ole kattava) ikkunarivistdjen uusiminen, [Ammansiirrinten
uusiminen, vesikatteen uusiminen, iv-kojeen uusiminen, vesijohdon runkolinjan tai koko
jarjestelman uusiminen, piha-asfaltin uusiminen, julkisivusaumausten uusiminen, seka
kuntotutkimusten ja -arvioiden tekeminen. Peruskorjauksia suoritetaan rakenteiden tultua

elinkaarensa paahan siten, ettei niiden korjaaminen ole teknis-taloudellisesti kannattavaa.
Yildpitovastuusta

Vuokranantaja huolehtii kustannuksellaan myds vuokrauksen kohteen yllapidosta seka
rakennuksen ja kiinteistotekniikkaan kuuluvien laitteiden huollosta. Laitteiden tarkempi
huoltovastuu on todettu vastuunjakotaulukossa. Yllapitotoimilla kohteen ominaisuudet pysytetaan
uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso

olennaisesti muuttuu, huomioiden kuitenkin normaalin kulumisen.

Selkeyden vuoksi todetaan, etta Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle
Vuokrauksen kohteessa havaitsemistaan vioista, puutteista ja muista korjaustarpeista.
Vuokranantajan vastuu huoneistojen pintarakenteiden, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden
yllapidosta, rajautuu vain Vuokralaisen tekemiin ilmoituksiin. Vuokralaisen ilmoitusvelvollisuus on
kuvattu tarkemmin sopimuskohdassa ”Isannginti ja huoltopalvelut”. Vuokranantaja voi,
Vuokralaisen ilmoitusvelvollisuuden estamatta, ryhtya tarvittaviin yllapitotoimiin kiinteistolla

mahdollisesti tekemien omien havaintojen perusteella.

Vuokranantaja voi myds Vuokralaisen pyynnosta paattaa valtuuttaa Vuokralaisen tilaamaan
Vuokralaisen yksil6iman yllapito- tai huoltotydn Vuokralaisen omalta alihankkijalta. Talloin
sovelletaan, mita jdljempana on todettu muutostoiden teettdamisesta. Ylldpitoa koskevat

kustannukset kuuluvat kuitenkin vuokraan.

Vuokranantajan on huolehdittava, ettd viranomaisten maaraamat tai saadoksissa vaaditut
sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastustyota helpottavat laitteet,

palonilmaisulaitteet, halytyslaitteet ja halytyslinjat seka muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat
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laitteet, poistumisteiden opasteet ja turvamerkinnat seka vaestdnsuojien varusteet ja laitteet ovat
toimintakunnossa ja ne yllapidetaan, huolletaan ja tarkastetaan siten kuin pelastustoimesta
vastaava viranomainen ja lainsdadanto maaraavat. Tarkempi vastuunjako Vuokranantajan ja
Vuokralaisen valilla on kirjattu vastuunjakotaulukkoon. Vuokralainen vastaa toimintansa
vuokrattaville tiloille asettamien vaatimusten tayttamisesta, myos kaikkien ymparistoa ja
turvallisuutta koskevien maaraysten osalta ja toimintansa vuokrauksen kohteelle aiheuttamasta

kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta, lukuun ottamatta normaalia kulumista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrauksen kohteelle aiheutuvasta normaalista

kulumisesta poikkeavasta vahingosta omasta ja jalleenvuokralaistensa puolesta.
Muutostyot

Vuokralaisella on oikeus asentaa vuokrauksen kohteeseen varusteita ja laitteita edellyttaen, etta

ne eivat vahingoita rakennuksia ja ettd ne tayttavat lain ja viranomaisten asettamat vaatimukset.

Mikali rakennuksissa on Vuokralaisen oman liiketoiminnan ja kayttotarkoituksen takia tarvetta
tehda muutoksia, Vuokralainen maksaa muutoksista aiheutuvat kustannukset. Vuokralainen
vastaa myo0s liiketoimintaansa ja kohteen kayttotarkoitukseen liittyvien viranomaismaaraysten
aiheuttamista muutosvaatimuksista kohteessa. Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan

tarvittavien muutostdiden suunnittelusta, teettamisesta ja toéiden valvonnasta.

Vuokralainen huomioi muutostoiden suunnittelussa ja toteutuksessa voimassa olevan
lainsdaadannon, rakentamista koskevat maaraykset, vuokrasopimuksen ehdot ja vuokranantajan
mahdollisen ohjeistuksen téiden suorittamista koskien. Vuokralainen toimittaa Vuokranantajalle

toita koskevan kirjallisen suunnitelman ja tiedon tyon teknisesta valvojasta.

Vuokranantaja voi antaa kirjallisesti luvan toiden tekemiseksi ja valtuuttaa Vuokralaisen tilaamaan
muutostyon omalta alihankkijaltaan. Vuokranantajan edustajalla on oikeus osallistua
viranomaiskatselmuksiin ja tehda tarvittaessa tarkastuksia tyémaalla. Vuokralainen toimittaa

Vuokranantajalle teettamansa tyon loppupiirustukset ja muut lopulliset asiakirjat sahkdisesti.
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Jos muutosty6t toteuttaa Vuokranantaja, kustannuksiin sisdltyvat rakennuttamis-, investointi- ja
rahoituskustannukset veloitetaan Vuokralaiselta kokonaiskustannukset kattavalla
kertakorvauksella tai erikseen sovittavalla maaraaikaisella erillisvuokralla. Korvausmenettely on

sovittava kirjallisesti ennen muutostoiden aloittamista.

Kiinteilta osiltaan Vuokralaisen kustantamat muutostyot siirtyvat Vuokranantajan omaisuudeksi

ilman eri korvausta vuokra-ajan paatyttya.
lImoitusvelvollisuus muutos- ja korjaustoisté

Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista tekemistdaan korjauksista vahintaan kaksi
viikkoa ennen toihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat tyot, joihin
voidaan ryhtya valittdmasti seka pienet huoltotydt, jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa
Vuokralaisen toiminnalle. Tallaisia toita voidaan tehda heti, mutta samalla on huolehdittava siit3,

ettei Vuokralaisen toiminnalle aiheudu kohtuutonta haittaa.

Olennaista haittaa Vuokrakohteen kaytolle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on

ilmoitettava kuusi kuukautta ennen téihin ryhtymista.
Muut korjaamista ja kustannusvastuuta koskevat ehdot

Sopimuksen liitteena on Vuokralaisen ja Vuokranantajan valinen vastuunjakotaulukko, joka
tarkemmalla tasolla maarittaa edella kuvatut vuokrauksen kohteen hoito- ja maksuvelvoitteet.
Taulukon mukaisesti Vuokranantajan vastuulle kuuluvat hoito- ja maksuvelvoitteet sisaltyvat

vuokran maaraan.

Vuokranantajalla on oikeus peria Vuokralaiselta maksuja, jotka perustuvat Vuokralaisen hallussa
olevien tilojen muihin kuin vastuunjakotaulukon mukaan jommankumman Osapuolen vastuulle
kuuluviin korjauksiin ja muihin tiloissa suoritettaviin t6ihin, milloin ne ovat Vuokralaisen kannalta

tarpeellisia. Lisdmaksuja aiheuttavista toistad sovitaan etukateen.
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Isannointi- ja huoltopalvelut

Vuokranantaja vastaa kiinteiston rakennusten yleisten tilojen ja asuinhuoneistojen teknisesta
isannoinnista ja yllapidosta, ellei toisin kirjallisesti sovita. Isannointi kasittaa kiinteiston
omistajuuteen liittyvat hallinnolliset tehtavat, taloushallintoon liittyvat tehtavat seka kiinteistén
teknisen ja toiminnallisen kunnon yllapitamiseen liittyvat tehtdvat. Isanndinti- ja huoltopalveluiden

kulut sisaltyvat vuokraan.

Vuokralainen sitoutuu hoitamaan vuokrauksen kohdetta huolellisesti ja ammattimaisesti hyvaa
kiinteistonhoitotapaa noudattaen. Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisuudesta ja

turvallisesta kaytosta paitsi omalta, my6s henkilokuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa osalta.

Vuokralaiselle kuuluu ilmoitusvelvollisuus kiinteiston rakennusten yleisissa tiloissa ja
asuinhuoneistoissa havaitsemistaan tai tietoonsa tulleista puutteista ja korjaustapeista, myos
peruskorjaustarpeista. Vuokralaisen on ilmoitettava kaikista puutteista Vuokranantajalle
viivytyksettd. IImoitus vuokrauksen kohteen karsimasta vahingosta on tehtava kuitenkin siten, kun

liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995) 22 §:ssa saadetdan.

Vuokranantajalle kuuluu kiinteiston kunnon tarkastelu kiinteiston peruskorjaussuunnitelman ja
Vuokralaisen tekemien ilmoitusten mukaisesti. Vuokranantajalla on oikeus muutenkin toimittaa

kiinteistolld katselmuksia ilmoitettuaan siitd etukateen Vuokralaiselle.

Vuokralaiselle kuuluu asuntojen vuokraukseen liittyvat tehtavat ja jalleenvuokralaistensa
asukasisannointi. Vuokralainen on velvollinen tekemaan jalleenvuokraamissaan asuinhuoneistossa
huoneistotarkastukset vuokrasopimuksen paattyessa ja ilmoittamaan viipymatta mahdolliset

puutteet huoneiston kunnossa Vuokranantajalle.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeuttaan ilman vuokranantajan kirjallista

suostumusta.

Jalleenvuokraus
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Vuokralaisella on oikeus jalleenvuokrata tiloja asiakkailleen asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain (481/1995) mukaisin vuokrasopimuksin. Lisdksi Vuokralainen voi joko antaa kayttoon
ja jalleenvuokrata kayttoonsa tulevia muita tiloja ulkopuolisille palveluntuottajille. Tassa
tapauksessa Vuokralainen on velvollinen kilpailuttamaan tiloissa toimivan toimijan avoimella ja
syrjimattomalla tavalla. Silta osin kuin tiloja kayttavat vuokrauksen kohteen kayttétarkoitukseen
ndahden ulkopuoliset asiakkaat, tiloissa toimivalta palveluntuottajalta on perittava tilojen kaytosta

markkinaehtoista tilavuokraa.

Ennen kolmannen kanssa tekemaansa sopimusta velvollinen hyvaksyttamaan vuokralaisen ja

vuokrasopimuksen ehdot Vuokranantajalla.

Tiloja edelleen vuokrattaessa vuokrauksen kohteen kayttétarkoituksen mukaisesti, Vuokralaisen
tulee noudattaa asukasvalinnoissa aravarajoituslain (1190/1993) ja asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetun lain (481/1995) saannoksia. Vuokralainen vastaa vuokraamansa tilojen
jalleenvuokrauksesta eika tilojen tai asuinhuoneistojen tayttoasteella tai kayttotarkoituksen

muutoksilla ole vaikutusta vuokran maaraan.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma vuokranantajansa ja

ensivuokrasopimuksen ehdot seka Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.

Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai irtisanomisesta taikka tekemastdaan muusta
vuokrasuhdetta koskevasta ilmoituksesta Vuokralaisen on heti ilmoitettava myos sille
jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista tai ilmoitusta ei ole
kohdistettu.

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen vahingoittumisesta maaraytyy
liikehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain (482/1995) 23§:n mukaisesti myos

jalleenvuokraajien osalta.

Vuokranantaja toteuttaa kohteen kayttoon, kayttotarkoitukseen ja kayttajaryhmaan liittyvaa

ensivuokralaisen valvontaa. Mikali ensivuokralainen omalla toiminnallaan aiheuttaa vahingon,
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jossa vahingonkarsijana on lopulta kohteen omistaja eli Vuokranantaja, voidaan koko aiheutunut

vahinko peria ensivuokralaiselta.

Kiinteiston pysdkdintipaikat

Kiinteistolla sijaitsevat pysakdintipaikat sisaltyvat vuokran maaraan.

Kiinteiston avainhallinta

Vuokranantaja vastaa vuokrauksen kohteen avainhallinnasta. Vuokranantaja luovuttaa
Vuokralaiselle tarpeellisen maaran avaimia tai kulunvalvonta-avaimia. Vastuu luovutetuista
avaimista siirtyy Vuokralaiselle sen jalkeen, kun avaimet on luovutettu Vuokralaisen hallintaan.
Vuokralainen sitoutuu palauttamaan saamansa maaran avaimia vuokrasopimuksen paattyessa,
jolloin vastuu avaimista siirtyy Vuokranantajalle. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan

avainhallinnassa lukkotoimittajan antamia ohjeita ja huolellisuutta.

Vuokralainen vastaa mahdollisesta uusien avainten teettamisesta tai lukkojen sarjoittamisesta
aiheutuvista kustannuksista seka kulunvalvonta-avaimen havidmisesta tehtdvista muutostoista tai

naiden kustannuksista.

Vakuutukset ja luvat

Vuokranantaja huolehtii siitd, ettd Rakennuksella on voimassa markkinahintainen kiinteiston
taysarvovakuutus tavanomaisin vakuutusehdoin. Taysarvovakuutuksen kustannuksista vastaa

Vuokranantaja.

Vuokralainen ottaa ja kustantaa itse toimintansa edellyttamat luvat ja vakuutukset ja on
velvollinen pitdmaan toimintansa edellyttamat luvat voimassa. Vuokralainen huolehtii vuokratussa

huoneistossa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vakuutusyhtién antamia suojeluohjeita.

Vuokrasopimuksen vakuus

Vuokrasopimus ei sisalla vakuutta.
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Ymparistovahingot
Vuokralainen vastaa siitd, ettei sen vuokrauksen kohteessa harjoittama toiminta aiheuta

maaperan tai rakenteiden pilaantumista taikka muita ymparistdhaittoja.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia
ymparistonsuojeluun liittyvia lakeja ja toimimaan hyvien ymparistoon liittyvien periaatteiden
mukaisesti.

Sopimuksen purkaminen

Sen lisaksi mita liikkehuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa saadetaan, Osapuolilla on aina
oikeus purkaa sopimus, jos toinen Osapuoli oleellisesti rikkoo Vuokrasopimuksen ehtoa eika
kohtuullisessa ajassa kirjallisen huomautuksen saatuaan korjaa menettelyaan. Vahinkoa

karsineella on talldin oikeus vaatia vahingonkorvausta.

Erimielisyydet

Vuokrasopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan neuvotteluteitse. Jos

neuvottelut eivat johda tulokseen, riita ratkaistaan kiinteiston kotipaikan kardjaoikeudessa.

Prioriteettijarjestys

Sopimuksen tulkintaan noudatetaan seuraavaa prioriteettijarjestysta:

1. Aravarajoituslaki (1190/1993) ja tahan liittyvat alemman tasoiset ja sijaan tulleet

saadokset.

2. Tama Vuokrasopimus liitteineen ja mahdollisine muutossopimuksineen. Myohempi

sopimusasiakirja kumoaa vanhemman vastaavan.

3. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (482/1995) ja sijaan tulleet saadokset.

Liitteet
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Huonetilaluettelo

Vastuunjakotaulukko

Allekirjoitukset

Vantaalla x. paivana kuuta 202x

VAV Palvelukodit Oy Vantaan ja Keravan hyvinvointialue

Mirka Saarholma

Toimitusjohtaja

VAV Palvelukodit Oy Veturikuja 7 (PL 39) 010 235 1450
01301 Vantaa vav.fi

11



